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Van Gilselaan 54, 4702 GL Roosendaal

Vraagprijs € 419.000,- k.k.
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Omschrijving

In een van de mooiste straten van Roosendaal ligt deze prachtige, geheel gerenoveerde (in 2014) en gemoderniseerde
halfvrijstaande woning met zeer diepe tuin op het zuiden en eigen oprit via de achterliggende straat. Deze fijne
woning heeft vrij uitzicht op het openbaar groen van het Knipplein en biedt o.a.: sfeervolle ruime woonkamer met
visgraat vloer, moderne keuken met eigentijdse inrichting, praktische extra werk-/speelruimte op de begane grond,
luxe badkamer en 2 zeer ruime slaapkamers (voorheen 3). De unieke tuin op het zuiden is prachtig aangelegd en heeft
een gezellige veranda, aparte buitenkeuken en grote berging. Parkeerplaats voor meerdere auto’s op eigen terrein.

Beschrijving:

Vanuit de prachtige voortuin is de ruime hal bereikbaar. Deze hal is voorzien van een visgraat pvc vloer, trapopgang en
meterkast (10 groepen + 3x aardlekschakelaar). Vanuit de hal is de woonkamer bereikbaar. De stijlvolle woonkamer
(ca. 38m?) heeft eveneens een visgraat pvc vloer en spachtelputz wandafwerking en toegang tot een bergkast,
kelderkast en de keuken. De gesloten keuken (ca. 13m?) is voorzien van een plavuizen vloer, spachtelputz wanden en
een recht opgestelde moderne keukeninrichting met kunststof werkblad, spoelcentrum, vaatwasser,
combimagnetron, koelkast, gaskookplaat, afzuigkap en veel kastruimte en een tuindeur. Geheel betegelde
toiletruimte met hangcloset en fonteintje. Vanuit de keuken bereikt u ook de praktische
werkkamer/kantoor/speelkamer (ca. 10,6m?) met laminaatvloer, gestuukte wanden en toegangsdeur naar de berging
met de aansluitingen voor wasmachine en droger en geinstalleerde HR cv combiketel (Nefit Topline, 2013) en
tuindeur.

Eerste verdieping:
De ruime overloop met laminaatvloer en spachtelputz wandafwerking geeft toegang tot 2 zeer ruime
slaapkamers (voorheen 3) en de badkamer.
Slaapkamer 1:  (ca. 16,7m?) is gelegen aan de voorzijde en voorzien van spachtelputz wanden en laminaatvloer.
Slaapkamer 2:  (ca. 15m?) is gelegen aan de achterzijde en voorzien van spachtelputz wanden, laminaatvloer en
2 vaste kasten. Hier zijn de oorspronkelijke 2 slaapkamers op eenvoudige wijze terug te realiseren.
Badkamer: (ca. 5,6m?) is luxe uitgevoerd, geheel betegeld en ingericht met een inloopdouche, dubbele wastafel,
toilet en designradiator. De aanwezige vaste kasten bieden veel bergruimte.

Tuin:
De prachtig aangelegde, riante tuin is gelegen op het zuiden en voorzien van een complete buitenkeuken, gezellige
veranda/overkapping (ca. 23m?), meerdere terrassen, bloemborders en gazon.

Berging:
De ruime berging (ca. 20m?) is bereikbaar via de veranda en voorzien van elektra en buitendeur naar de parkeerplaats
voor meerdere auto’s met dubbele poort en oprit via de achtergelegen Middenstraat.

Aanvullende gegevens:

De woning is in 2014 grootschalig gerenoveerd m.b.t. elektra, vloeren, cv, plafonds, keuken, badkamer en kozijnen
(deels). Extern schilderwerk uitgevoerd in 2021. Bouwvergunning voor het realiseren van een tweede
verdieping/opbouw is aanwezig.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage
Verwarming
Isolatie

C.V.-ketel

Locatie

Van Gilselaan 54
4702 GL ROOSENDAAL
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: €419.000,00

: Woonhuis

: Halfvrijstaande woning

: 5 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
1367 md

: 385 m?

: 125 m?

: Eengezinswoning

: 1906

. In woonwijk, vrij uitzicht
: Achtertuin, voortuin

Achtertuin 254 m?

: Geen garage
: C.V.-Ketel

: Muurisolatie, Gedeeltelijk dubbel glas

: Nefit Topline (Gas gestookt combiketel uit 2014, eigendom)
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Foto's
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Plattegrond

- 941 m

Woonkamer

-3 12m—
L

-~ 134m—»

- ~371m— - 208m-

van Gllselaan 54, Roosendaal (Begane grond)
De platiegronden zijn ter indicatie en voor

- 247 m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

Bob van Dijk Makelaardij

Kade 37

4703 GA, ROOSENDAAL

Tel: 0165-554790

Fax: 0165-547047

E-mail: info@bobvandijkmakelaardij.nl
www.bobvandijkmakelaardij.nl

B
\')
D

0)
A

J

B
N
K

M A KELAARDIJ

- —1ldm—- =

- 4.80m-

688m

285m

Slaapkamer

—285m—

- *+—134m—=

Bijkeuken

- <~ 134m—

385m



B OB
V AN
D UJK

M A KELAARDIIJ

Plattegrond
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Plattegrond
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- -3.31m— - 299m - - —280m -

van Gilselaan 54, Roosendaal (1e verdieping)
De plattegronden zin ter indicatie en voor
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend.
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Plattegrond

- 33m .- 338m -

-—155m—=

Veranda Schuur

|

336m 3.35m

van Gilselaan 54, Roosendaal (Veranda/Schuur)
De plattegronden zijn ter indicatie en
Aan de plattegronden kunnen geen rechlen worden ontleend.
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