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Omschrijving

Tuin-, en dierenliefhebbers opgelet!

Heerlijk rustig, aan de rand van de bebouwde kom, direct aan het buitengebied, ligt op een royaal perceel van ca.
825m? dit vrijstaand woonhuis met grote oprit en garage, living, gesloten keuken en een bijkeuken.

Tevens is deze woning voorzien van 4 ruime slaapkamers, luxe badkamer (2019) en een riante zonnige achtertuin met
diverse zitjes, gazon en een dierenverblijf en laat je genieten van veel privacy!

De 20 zonnepanelen en zonneboiler maken het leven in dit woonhuis energiezuinig!

Wouw - Spellestraat 24a

Beschrijving:

Vanuit de oprit voor meerdere auto’s bereik je de entree voorzien van plavuizen vloer met vloerverwarming,
schoonmetselwerk wandafwerking en hardhouten trapopgang naar de verdieping. Tevens bevinden zich in de entree
de geheel betegelde toiletruimte met fonteintje en de meterkast (13 groepen + kracht + 4 aardlekschakelaars, 2019).
Vanuit de entree zijn de woonkamer en de keuken bereikbaar.

De living (ca. 60m?) met erker aan de voorzijde biedt een plavuizen vloer met vloerverwarming, spachtelputz wanden,
convector en een allesbrander. Openslaande deuren geven toegang tot de tuin.

De dichte keuken (ca. 11,2m?) met plavuizen vloer biedt een hoekopgestelde inrichting welke is ingericht met een
kunststof werkblad met dubbele spoelbak, 4-pits gaskookplaat, afzuigkap, vaatwasmachine, koelkast en vriezer.
Tevens geeft een loopdeur in de keuken toegang tot de bijkeuken.

De deels betegelde, praktische bijkeuken (ca. 8m?) biedt een plavuizen vloer, aansluitpunten voor de wasmachine en
de droger, een gootsteen en een bergkast. Een loopdeur geeft toegang tot de garage en de achtertuin.

Eerste verdieping:

De overloop met laminaatvloer en schoon metselwerkwanden geeft toegang tot 2 slaapkamers (mogelijkheid tot 3),
de badkamer en de trapopgang naar de zolderverdieping.

Slaapkamer 1:  (ca. 14,8m?) is gelegen aan de achterzijde en voorzien van laminaatvloer, spachtelputzwanden, vaste
kast en loopdeur naar het balkon (ca. 3,4m?).

Slaapkamer 2:  (ca. 28,6m?) is gelegen aan de voorzijde en voorzien van laminaatvloer, spachtelputzwanden en
twee vaste kasten.

Badkamer: (ca. 8,5m?) volledig betegelde en modern ingericht met met douche, whirlpool, toilet,
badkamerspiegel met verwarming en een badmeubel met dubbele wastafel (2019).

Zolder:

De overloop geeft toegang tot de derde slaapkamer en de studeerkamer en is voorzien van bergruimte achter
knieschotten.

Slaapkamer 3:  (ca. 14,5m?) is gelegen aan de voorzijde en voorzien van vinylvloer en een dakraam.

Studeerkamer: (ca. 10m?) is gelegen aan de achterzijde en voorzien van een dakraam en de opstelplaats voor de cv-
ketel (Nefit, 2005) en de zonneboiler.

Tuin:
De riante, privacy biedende achtertuin (ca. 600m?) is gelegen op het zonnige zuidoosten en is voorzien van gazon,
diverse zitjes, prieel, berging (ca. 10,8m?), en een dierenverblijf.
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Hier geniet je van optimale rust en privacy!

Garage:
De aanpandige garage (ca. 23,5m?) met plavuizen vloer is voorzien van heeft openslaande deuren, een separate

tuindeur en krachtstroom. Door middel van een vlizotrap is de grote bergzolder van ca. 45m2 bereikbaar.

De woning is voorzien van 20 zonnepanelen, zonneboiler en een professionele alarminstallatie en camerabewaking.
Daarnaast is er een mogelijkheid om de woning te voorzien van glasvezel.
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Kenmerken

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

C.V.-ketel

Locatie

Spellestraat 24 a
4724 S) WOUW

Bob van Dijk Makelaardij

Kade 37

4703 GA, ROOSENDAAL

Tel: 0165-554790

Fax: 0165-547047

E-mail: info@bobvandijkmakelaardij.nl
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: €585.000,00

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 5 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
: 629 m3

: 825 m?

0 172 m?

: Eengezinswoning

: 1985

: Aan rustige weg

: Achtertuin, voortuin

Achtertuin 600 m?

: Aangebouwd steen 23 m? (808 bij 290 cm)
T A

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Muurisolatie, Dubbel glas

Mechanische ventilatie, Alarminstallatie, Rolluiken, Rookkanaal, Dakraam,
Zonnepanelen, Natuurlijke ventilatie

: Nefit Economy (Gas gestookt combiketel uit 2005, eigendom)
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0165-554790

Fax: 0165-547047

E-mail
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Plattegrond
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352m i

324m

J

8.42m

Woonkamer

Keuken

Garage

Bijkeuken

Spellestraat 24A, Wouw (Begane grond)

970 m

De plattegronden zijn ter indicatie en gep! voor

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

Bob van Dijk Makelaardij

Kade 37

4703 GA, ROOSENDAAL

Tel: 0165-554790

Fax: 0165-547047
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Plattegrond
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222m

3.93m -

<093 m»~

- - 265m——

740m

Kast

—

Kast

Overloop

S

Badkamer

331m

Slaapkamer

Slaapkamer

3.99m

<0.77m-

3.94m + <0.83m-

497m

3.93m

24A, Wouw (1e lieping]

De plattegronden zijn ter indicatie en gep! voor
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond
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Plattegrond

3.85m -—22m—> +—271m—

Opslag

- 176 m—>

3.82m

Slaapkamer Slaapkamer

Overtoop I

-« 162m—

3.85m «—178m—> +—328m——*

Spellestraat 24A, Wouw (Zolder)
De plattegronden zijn ter indicatie en gep voor
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Plattegrond
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen

- Vitrages

- Rolgordijnen

- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten viloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Bob van Dijk Makelaardij

Kade 37

4703 GA, ROOSENDAAL

Tel: 0165-554790

Fax: 0165-547047

E-mail: info@bobvandijkmakelaardij.nl
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzi/whirlpool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

Bob van Dijk Makelaardij
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4703 GA, ROOSENDAAL
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- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Close-in boiler
- Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... )

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper
de zaak mee of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler

Keuken/tuin/kozijnen

Intelligente thermostaten e.d.

Stadsverwarming

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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